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From: "Ditters Makelaars | [512 <5l12e @ditters.nl>
Sent: Tue, 14 Nov 2023 15:10:20 +0100 (CET)

To: 5126 " «|51.2e @ede‘n|>

Cc: "s12e " <512e @ede.nl>
Subject: RE: FW: Betr: overdrachtsbelasting vraag 512

Importance: Normal

Goedemiddag s12¢
Bedankt voor de snelle terugkoppeling en de toelichting daarbij.

Met de genoemde uitgangspunten in basis van 10,4% overdrachtsbelasting kunnen wij ons niet vinden.

Zoals aangegeven zijn wij bij de verkoop uitgegaan van een koopsom kosten koper met een overdrachtsbelastingtarief
van 2% bij eigen bewoning.

De koper koopt het pand voor eigen bewoning aan en zal dit ook als hoofverblijf gaan gebruiken.

Wij hebben eind augustus juist de verdiepingsvraag inzake de overdrachtsbelasting ook met jullie besproken.
We kregen op 5 september vanuit jullie toen de bevestiging per mail van de 2% overdrachtsbelastingtarief.
Wij hebben op basis van deze informatie ook de geinteresseerden hierover geinformeerd.

Nu - na de verkoop en gunning - de uitgangspunten wijzigingen is iets waar wij moeite mee hebben.

Wij stellen dan voor dat we koop sluiten met een koopovereenkomst 257 sanbestedingset (zoals
overeengekomen) met een overdrachtsbelastingtarief van 2%.

Het samen optrekken richting de belastingdienst (met toestemming vanuit de koper) voor een vooroverleg is akkoord
wat ons betreft en een goed uitgangspunt.

Mocht hier echter uiteindelijk een overdrachtsbelastingtarief van 10,4% uitkomen, zal het verschil tov de 2% voor
rekening zijn van de verkoper.

Ik zal je ook nog even bellen zodat ik bovenstaande telefonisch toe kan lichten.

Hartelijke groet,

5126 512e
i

Handidaat Makelaar - Nieuwbouwspecialist

{0\ Ditters

Ditters Makelaars Ede | Stationsweg 89 | 6711 PM Ede
0318 - 657 657 | 512¢ | (@ditters.nl

fJOlinjo]=


ditters.nl
ditters.nl

Schrijf je in voor
onze
nieuwsbrief

Klik hier voor onze privacyverklaring.

Van: " 512 " <52 @ede.n1>

Datum: dinsdag, 14 november 2023 10:42

Aan: 'Ditters Makelaars | 52 (@ditters.nl>
C(C: "s12e " 512e @ede.n1>

Onderwerp: RE: FW: Betr: overdrachtsbelasting vraag 512«

Beste 512¢ dank voor je bericht.

In onderstaande e-mail wordt gevraagd om de BSN nummer van verkrijgers om te kunnen vaststellen of zij tot het
onderstaande kantoor behoren of dat een ander kantoor de beoordeling doet.

Mag ik in deze, met de toestemming van verkrijgers, de BSN nummers ontvangen?

Uit jouw mail begrijp ik dat er specifiek naar kopers is gecommuniceerd dat er sprake zou zijn van een verlaagd
tarief als de het pand aangekocht zou worden/zijn voor zelfbewoning en als het zou gaan om een woonhuis (fiscaal
gezien).

In het eerste overleg wat ik had met onze interne fiscalist aangegeven dat een koper in aanmerking zou kunnen
komen voor een verlaagd tarief maar daarbij moet in ieder geval vast staan dat de koper het object voor eigen
bewoning gaat bewonen. Maar dat is één van de voorwaarden.

Daarbij is het van belang dat in ieder geval in de koopovereenkomst wordt/werd opgenomen dat verkrijger het pand
heeft aangekocht met als doel renoveren en zelfbewoning, 267 aanbestedngsvet

2.57 aanbestedingswet

Ook is het pand destijds als dienstwoning/theehuis gebouwd en de laatste jaren (voor de verplaatsing en restauratie
buitenzijde) bewoond geweest. Het is aan de belastingdienst de juiste fiscaliteit toe te wijzen.


ditters.nl

Bij de notaris heb ik aangegeven dat je in de correspondentie richting verkrijgers dient aan te geven dat er sprake is
van overdrachtsbelasting, daarbij 10.4% aan te houden voor de zekerheid en als het 2% is of wordt, dat meegenomen
is.

De overdrachtsbelasting komt voor rekening van verkrijger.

Zoals de fiscalist al aangeeft, is het een grijs gebied en het betreft hier echt een specifiek geval.

Om uitsluitsel te krijgen dient overleg met de Belastingdienst plaats te vinden om dit specifieke geval te bekijken en
vast te stellen of er sprake is van een ‘woonhuis’(fiscaal gezien) ten tijde van verkrijging. De beoordeling en daarbij
de hoogte van de overdrachtsbelasting is aan de Belastingdienst.

Of het redelijk is om dit op het bordje van verkrijgers neer te leggen, is niet aan mij om daar een oordeel over te
vormen.

De gemeente is in ieder geval niet verplicht om dit uit handen van verkrijgers te nemen. Het meest ideaal is
natuurlijk om hier gezamenlijk in op te trekken richting de Belastingdienst.

Met vriendelijke groet,

51.2¢ | Medewerker Gronduitgifte & Taxatie | Verkoopteam Vrije kavels en verkoop Reststroken |
Afdeling Grondzaken en Vastgoed | T: 0318-680°'2° |E: [s12¢ @ede.nl

Mijn werkdagen zijn maandag en dinsdag (hele dag).

Woensdag, donderdag en vrijdag tot 14.00 uur.

Op (voorgenomen) vastgoedtransacties met de gemeente Ede is de “Beleidslijn voor de toepassing van de Wet Bevordering integriteitsbeoordelingen door
het openbaar bestuur (Wet Bibob)” van toepassing. Dit betekent dat de gemeente Ede een (voorgenomen) vastgoedtransactie kan toetsen aan de Wet
Bibob. In het kader van deze toetsing kan u gevraagd worden gegevens, onder andere van financiéle en fiscale aard, ter beschikking te stellen. De uitkomst
van deze toetsing kan gevolgen hebben voor de (voorgenomen) vasigoedtransactie.

De beleidslijn is te raadplegen op: https://decentrale.regelgeving.overheid.nl/cvdr/xhtmloutput/historie/Ede/431902/431902 1.html

Meer informatie over de Bibob: https://www.justis.nl/producten/bibob/wet-bibob/index.aspx
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