Docnr23

From: "EEE t

Sent: Thu, 1 Feb 2024 13:26:54 +0100

To: " GIBE " «<|GEE @ede.nl>

CC: "512e " < 512e @ede‘n|>

Subject: RE: Betr: RE: Betr: RE: Betr: Verzoek tot vooroverleg (korte inhoudelijke reactie/informatie)
Merci!

Van: 512e < 51.2e @ede.nl>

Verzonden: woensdag 31 januari 2024 16:04

Aan: 512e < 51.2e @ede‘n|>

Onderwerp: FW: Betr: RE: Betr: RE: Betr: Verzoek tot vooroverleg (korte inhoudelijke reactie/informatie)

Onderstaande ter info.

Van: 512e

Verzonden: woensdag 31 januari 2024 16:03

Aan: 512e < 512e @2ede‘n|>’- 512e <5i12e @2ede_n|>
CC: 512e <512e @ede‘n|>’- 5.1.2.e < 512e @ede_n|>

Onderwerp: RE: Betr: RE: Betr: RE: Betr: Verzoek tot vooroverleg (korte inhoudelijke reactie/informatie)
Beste allen,

Onderstaande reactie van de BD voorgelegd aan de notaris met de vraag of zij hierin mee kunnen gaan, dat kunnen ze, onder
vermelding van:

Op basis van onderstaande uiteenzetting/motivatie geeft dit voor ons ruimte om voor 2% te gaan, splitsbaar lijkt de OZ mij niet,
dus zou het voor 2% kunnen mits de OZ inderdaad voor 90% woning is.

In de akte tot levering zullen we dit vermelden, hierbij opgemerkt dat voor het rekening en risico van koper is mocht hieruit
naderhand door de fiscus toch een ander standpunt worden ingenomen, een naheffing is dit dan voor rekening/risico koper.

Ik ga over tot het informeren van koper via verkopende makelaar en aansturen op het inplannen van afspraak tot levering.
Met vriendelijke groet,

512e | Medewerker Gronduitgifte & Taxatie | Verkoopteam Vrije kavels en verkoop Reststroken |
Afdeling Grondzaken en Vastgoed | T: 0318-680 512« |E: 512e @ede.n|

Mijn werkdagen zijn maandag en dinsdag (hele dag).
Woensdag, donderdag en vrijdag tot 14.00 uur.

“Ede (b)en ik” ™

Van: 512e < 512e @2ede‘n|>
Verzonden: dinsdag 30 januari 2024 9:27
Aan: 512e <512e @2ede‘n|>’- 512e < 512e @2ede‘n|>

Onderwerp: FW: Betr: RE: Betr: RE: Betr: Verzoek tot vooroverleg (korte inhoudelijke reactie/informatie)

Dames,

Er is reactie van de fiscus. Helaas, zoals jammer genoeg vaker geen eenduidig “ja of nee”, maar drie scenario’s....



In eerste instantie vallen ze over “theehuis” - naar aard oorspronkelijk niet gebouwd als woning.... Daar kun je ook over
discussiéren, maar goed. Gelukkig geeft ie 3 scenario’s en 2 en/of 3 zijn van toepassing, Ik hoop alleen maar dat de notaris het
00k zo ziet....

521

Eventuele scenario 3. Het is 1 onroerende zaak, het is niet splitsbaar en het pand is voor meer dan 90% de woning.

521

Gaan jullie dit met de notaris afstemmen??

Met vriendelijke groet,

512e

Projectcontroller Spoorzone en Parklaan

Fisczzl adviseur gemeente Ede
T[D318) 68 (512¢
E @ede.nl - | www.ede.nl

Van: si2e @belastingdienst.nl <512« @belastingdienst.nl>
Verzonden: vrijdag 26 januari 2024 15:13

Aan: 512e < 512e @2ede‘n|>
CC: 512e @belastingdienst.nl; 512e @belastingdienst.nl

Onderwerp: Betr: RE: Betr: RE: Betr: Verzoek tot vooroverleg (korte inhoudelijke reactie/informatie)

Geachte heer 512

Dank voor uw reactie. Ik schets hieronder voor de zekerheid een aantal scenario's. Mocht dit alsnog
onvoldoende zijn dan hoor ik het graag.

Op foto's van o.a. de verplaatsing maak ik op dat er sprake is van een wit monumentaal theehuis met direct
daartegenaan de rood-stenen dienstwoning

Het theehuis is oorspronkelijk gebouwd voor de kasteelbewoners als theehuis. Dit doet de naam 'theehuis' op
kasteelgrond ook vermoeden.

Ovb-kwalificatie theehuis

-Woning: Een theehuis lijkt niet als zodanig een woning. Een theehuis/theewoning is als zodanig normaal geen
zelfstandig (hoofd)verblijf.

-Aanhorigheid: Een (oorspronkelijke) aanhorigheid, hier bij de kasteelwoning, kwalificeert voor de ovb alleen

voor het lage/0%-tarief als deze tegelijk met de woning als hoofdzaak wordt verkregen. Hier lijkt dit niet het
geval.

Dit, tenzij het theehuis na de bouw van de dienstwoning aantoonbaar als aanhorigheid van de
dienstwoning is gaan kwalificeren tot het moment van huidige verkrijging= cuml.:
maatschappelijk behoren bij, in gebruik zijn bij de bewoner van de dienstwoning, en
dienstbaar zijn aan de dienstwoning.

3 scenario's
- Het theehuis is geen aanhorigheid van de dienstwoning; theehuis normale ovb-tarief + dienstwoning*
2/0%-tarief
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https://wetten.overheid.nI/BWBR.0045469/2021-07-24%2523Circulaire.divisie2_Tekst
https://oudbennekom.nl/theehuis-hoekelum/
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